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Allmanna regler for arrendeavtal for sjobod

Dokumentet kompletterar hamnordningen, som reglerar ordningen i hamnen, samt
arrendeavtal mellan parter, som reglerar villkor for avtalet. Reglerna i detta dokument utgor
aven avtalsinnehall for tecknade arrendeavtal inom féreningens fastighet.

Hamnféreningens syfte

Overordnad logik fér utformandet av alla typer av relationer mellan hamnen som &gare och
dess nyttjare, t ex arrendatorer, batplatsinnehavare, sasongsplatsinnehavare, gastbatar och
-bilar, ar att det ska gynna medlemmarna i forsta hand, nyttjarna i andra hand och 6vriga i
tredje hand.

Vid utformningen av arrendeavtal uttryckas detta i termer av att medlemmar prioriteras,
exempelvis vid férdelning av platser, bodar, etc., darefter 6vriga nyttjare, darefter dvriga
intressenter. Andra an medlemmar far inte langre teckna arrendeavtal. Av det foljer att
arrendatorer alltid ska vara medlemmar. Det som hander darmed ar att de faller under
féreningens stadgar. Skulle en arrendator/medlem uteslutas, ar det ddrmed en automatisk
uppsagning aven av arrendet. Uteslutning ur féreningen regleras i stadgar och avtal.

Overlatelse

En arrendator ager ratt att Overlata sitt arrendeavtal under arrendetiden till annan medlem i
foéreningen. Vem som kan vara och bli medlem ar reglerat i stadgarna. Vid 6verlatelse av
arrendeavtal far vederlag inte utga for annat an arrendatorns byggnad och egendom.
Arrendatorn ska underratta féreningens styrelse som anvisar enligt kdlistan om dverlatelsen
till mojliga arrendatorer.

Ersattning vid overlatelse far hdgst uppga till byggnadens dubbla tekniska vérde.

(Tekniskt vérde vid viss tidpunkt ar nyanskaffningsvardet vid tidpunkten med avdrag for alder
och slitage. Nyanskaffningsvarde ar den kostnad som uppstar vid en nyanskaffning av
likvardig byggnad). Den som i kdlistan erbjuder narmast det dubbla tekniska vardet erbjuds
arrendet, om flera anbud ar lika erbjuds arrendet till den som star hégst upp i kélistan.

Om arrenderatten 6vergar till annan genom arv, testamente, eller bodelning, vilken inte ar
medlem i féreningen, ager foreningen ratt att sdga upp arrendeavtalet till fortida upphorande.
Upphdrande kan tidigast ske efter nastkommande arsmaote dar medlemskap i foreningen
behandlas.

Hembud

For samtliga arrendeavtal galler regeln i 8 kap 21 § jordabalken om hembud mm. Det aligger
salunda arrendator att vid arrendeavtalets upphérande erbjuda féreningen uppférd byggnad
till inlésen. Om sadant hembud antas av féreningen ska inlésenbeloppet bestammas i
enlighet med fér byggnaden féreliggande forsakringsvillkor for berakning av byggnadens
tekniska nuvarde. Om forsakring inte féreligger for aktuell byggnad, ska istallet motsvarande
villkor hos Lansférsakringar Géteborg & Bohuslan tillampas. Om hembud inte antas ager
arrendatorn ratt att 6verlata byggnaden till ny arrendator pa arrendestallet enligt gallande
kolista.

Uppsagning
For uppsagning av arrendeavtal galler i forsta hand vad som reglerats i tecknade
arrendekontrakt och i évrigt vad som foreskrivs i 7 och 8 kapitlen jordabalken.

Berakning av arrendets storlek
Berakningsgrunden for arrendeavgiften ska vara baserad pa den arrenderade markens
areal. Arealen faststalls i arrendeavtalet.

Avtal och allmdnna regler
Avtal regleras med villkor. Villkor utformas sa att det ar tydligt vad som sker om inte villkoren
efterlevs/uppfylls. Avtal och regler utformas sa att de i mojligaste man kan tillampas aven pa
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bodar som hyrs ut av hamnen. Skillnaden bér vara begransad till hur dverlatelse kan ske (en
hyrsjobod kan inte arvas) och priset.

Avgiftens storlek

Stamman faststaller avgift for kommande ars taxering. Vid féreningsstammans beslut om
storleken pa nastkommande ars arrendeavgifter ska avgiften indexuppraknas genom
anvandandet av lampligt index. Basar for indexupprakning ar 2020. Genom en indexering av
arrendet, sakerstalls en riktig avkastning pa hamnens tillgangar éver tid. Utan detta riskerar
hamnens tillgangars varde att urholkas.

Anvandningsomrade for sjobod

Generellt begransas inte anvandandet av sjobodarna annat an att de inte far nyttjas for

naringsverksamhet, samt att grundlaggande villkor for innehav ar uppfyllt. Huvudandamalet

for sjoboden ar forrad. Anvandandet regleras genom regler i hamnordningen med féljande

tillagg:
- Overnattning ar ej tillatet.

- Hoégst 25 liter bransle i godkand reservdunk far férvaras. Dock far inte bensin och
gasol forvaras ihop.

- Vid férvaring av gasol och andra gaser skall varningsskylt finnas pa utsidan av boden.

- grillning, 6ppen laga samt svetsning far ej forekomma.

Andrahandsupplatelse

En arrendator har ratt att upplata sin sjoébod till annan medlem i féreningen efter
godkannande av styrelsen. Bodagaren ansvarar dock fullt ut gentemot féreningen for att
avtal och regler efterfoljs.

Skotsel av sjobod/byggnad

Sjobod/byggnad pa arrenderad mark skall underhallas sa att inte hamnféreningens mark
eller narliggande sjobodar tar skada av dalig skotsel med avseende pa nedsmutsning,
utslapp eller lackage av exempelvis regnvatten. Sjobodens utsida skall underhallas sa att
byggnaden inte skdmmer omradet. De som hyr sjobod skall omedelbart kontakta
fastighetsansvarig i hamnféreningen om fel pa byggnaden upptacks, orsakad av exempelvis
vattenlackage eller elfel. Hamnféreningen ansvarar for underhallet pa hyrsjobodarna.

Kolista

Foreningen for en kolista for nya upplatelser av markarrenden och hyra av bodar. Eftersom
medlemskap kravs for innehav av sjobod foljer darav att endast medlem kan std i kolista.
Om den kdande tackar nej till tre olika erbjudanden, placeras den kdande sist i kon.

Nar ett kontrakt tecknats kan medlem stalla sig i byteskd. Samma regler galler som for ko.

Arrendets upphorande
Arrende kan upphdra i fortid efter uppsagning om forutsattningar enligt stadgar, avtal och
arrenderegler inte uppfylls.

Erbjudande av arrende

Sjobodsarrende ska, sa langt mojligt, erbjudas medlemmar i férsta hand. Om villkor for
medlemskap foreligger, ar det kriteriet uppfyllt &ven fér annan intressent. Vid upplatelse ska
arrendatorn darvid intrdda som medlem for att uppratthalla kriteriet fér innehav av sjobod.
Om sjobodstomt anda inte kan erbjudas medlem, t ex i brist pa kdande medlemmar, ska/kan
arrende erbjudas for ett ar i taget, till annan som inte ar medlem och som inte uppfyller
kriterierna fér medlemskap. Om medlem som 6nskar sjobod anmaler intresse, ska
arrendeavtal till icke-medlem bringas till upphérande s att medlem istéllet kan erbjudas
arrendet.
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